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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea demararii procedurilor pentru viinzarea apartamentelor din proprietatea statului aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare , situate in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc
nr.94, apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C| , nr.topo 2817/325-C1 Baia Mare si Aleea Filaturii
blocul nr.3, apartamentul nr.2 | identificat prin CF . 101073-C l.nr.topo 2708/446 —C1 ciitre titularii contractelor
de inchiriere

Examinand;

- Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare loan Doru Dincus inregistrat cu nr....

- Raportul de specialitate nr. 27/2025 promovat de Directia Patrimoniu —Serviciul Contracte Imobiliare prin
care se propune aprobarea demararii procedurilor pentru vinzarea apartamentelor din proprietatea statului
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situate in Baia Mare, B-dul Regele
Ferdinand, bloc nr.94, apartamentul nr.40, prin CF nr. 101818-C1 cartopo 2817/325-C1 Baia Mare si Aleea
Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 , identificat prin CF . 101073-C1.nr.topo 2708/446 —C1 cétre titularii
contractelor de inchiriere

Avand in vedere:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- Prevederile art. 5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului cétre populatie ,, Locuinfele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe baza
cererilor adresate direct unitdfilor specializate in vénzarea locuintelor.,.

- Art.lart.16 din  Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinje construite din fondurile statului si din
fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat,completatd prin Legea nr. 244/2011 cu modificirile si
completdrile ulterioare

WArt. 16, -Valoarea de vinzare a locuintei se calculeaza raporiat la preful pietei de cdtre un expert
autorizat, in condiiile legii."

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificirile si completarile ulterioare. privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata. cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 76/1994 pentru modificarea si completarea Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat

- Legea nr, 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici. republicati;

- Legea nr.372/2005 republicata, privind performanta energetica a clidirilor

- contractul de inchiriere nr.47263/18.03.2024

- contractul de inchiriere nr.37450/28.11.2023

- borderoul comisiei de locuinte nr. 52740/11.11.2024

- borderoul comisiei de locuinte nr. 37130/05.12.2024

- cererile de cumparare a locuintelor inregistrate la Municipiul Baia Mare cu nrd9177/21.10.2024 5i
ne.6288/02.12.2024 de chiriasii d-na Bizau lleana si dl. Cusco Dumitru Cornel

-Fisa mijlocului fix nr.15471 pentru B-dul Regele Ferdinand bloc nr.94, apartamentul nr.40

-Fisa mijlocului fix nr.15004 pentru Aleea Filaturii blocul nr.3. apartamentul nr.2.
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- Art.105,art. 108, art. 129 alin 2 lit, ¢, alin 6 lit. b, alin 7 lit q, art.362.alin 1 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin.Lart.139 , art, 196 alin 1 lit. a din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd demararea procedurilor pentru vinzarea apartamentelor din proprietatea statului
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situate in Baia Mare, B-dul
Regele Ferdinand. bloc nr.94/40 , identificat prin CF nr. 101818-C1, nr.topo 2817/325-C1 Baia Mare catre
titulara contractului de inchiriere d-na Bizau lleana i Aleea Filaturii blocul nr.3/2 | identificat prin CF.
101073-C1, nr.topo 2708/446-C1 catre titularul contractului de inchiriere dl. Cusco Dumitru Cornel.

Art.2.Se aproba intocmirea rapoartelor de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR pentru
stabilirea prejului de vinzare a apartamentelor proprietatea statului aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia-Mare mentionate la art.] din prezenta. Costul intocmirii rapoartelor de
evaluare se suporti din bugetul local si va fi recuperat de la cumpiritori la data vinzarii
apartamentelor.

Art.3.Se aproba contractarea serviciului in vederea intocmirii certificatelor de performanti energetica
pentru apartamentele situate in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand bloc nr.94, apartamentul nr.40 si
Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2. Contravaloarea acestora va fi suportata din bugetul
local.

Art.4.Aprobarea vanzarii se va face la pretul stabilit de catre Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare in baza rapoartelor de evaluare,

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdriri se incredinteazd Primarul, Directia
Patrimoniu si Directia Economici.

Art.6 Prezenta se comunica la:

Primarul Municipiului Baia Mare

Institutia Prefectului- Judeful Maramures:

Directia Generald Juridica si Patrimoniu- Directia Patrimoniu
Directia Economici

- D- na Bizau lleana - Baia Mare., B-dul Regele Ferdinand nr.94/40;
D-nul Cusco Dumitru Comel- Baia Mare. Aleea Filaturii nr, 3/2
Serviciul Administragie Publica Locala, Registru Agricol

L}

Initiator. Avizat de legalitate,
Primarul Munf¢ipiului Baia Mare Lia Augustina Muresan
loan Doru Dagtus Secretar General al Municipiului Baia Mare
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NR. 37/12.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea demararii procedurilor pentru vinzarea apartamentelor din proprietatea
statului aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare , situate in Baia
Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc nr.94. apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C]
. nr.topo 2817/325-C| Baia Mare §i Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 . identificat
prin CF . 101073-Cl.nr.topo 2708/446 —C1 catre titularii contractelor de inchiriere

Cadrul legal al vanzarii locuintelor construite din fondurile statului este dat prin Decretul-Lege
nr.61/1990 .republicata si actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.85/1992
privind vdnzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie decat aceea de locuintd construite din
fondurile statului §i din fondul unitatilor economice sau de stat, Legea nr. 76/1994 pentru
modificarea Legii nr.85/1992.

Prevederile art. 5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie citez: , Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai
acestora, pe baza cererilor adresate direct unitafilor specializate in vanzarea locuingelor,,.

La data de 14.12.2011 a fost publicatd in M.O. nr.884/2011. Legea nr.244/2011 pentru
modificarea art.16 din Legea nr.85/1992, potrivit ciruia valoarea de védnzare a locuintei se
calculeaza raportat la preful piefei de catre un expert autorizat in conditiile legii .

wArt. 16, -Valoarea de vdnzare a locuinfei se calculeaza raportat la prequl pietei de catre un
expert aulorizat, in conditiile legii."

Apartamentele care fac obiectul vénzarii citre chiriasi fac parte din fondul locativ de stat in
administrarea Consilinlui Local al Municipiului Baia Mare conform Fisei mijlocului fix
nr.15471 pentru B-dul Regele Ferdinand bloe nr.94, apartamentul nr.40 si Fisei mijlocului fix
nr.15004 pentru Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 si sunt definute in baza unor
contracte de inchiriere valabile,

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.49177/21.10.2024, doamna
Biziu lleana solicita aprobare pentru cumpdrarea in rate a apartamentului situat in Baia Mare,
strada Regele Ferdinand nr.94/40 compus din 2 camere $i dependinie definut cu contractul de
inchiriere nr.47263/18.03.2024.

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.56288/02.12.2024 chiriasul
Cusco Dumitru Cornel solicita cumpérarea garsonierei situata in Baia Mare. Aleea Filaturii nr.3/2
inchiriata in baza contractului de inchiriere nr.37450/28.11.2023.

In sedintele comisiei de locuinte din data de 11.11.2024 si din data de 05.12.2024 au fost
aprobate demararea procedurilor in vederea cumpdrarii apartamentelor mentionate mai sus.
Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumparate de chiriasi cu plata integrala sau cu
plata in rate a pretului aprobat de Consiliul Local.

Conform art. 7 din Legea 61/1991. cumpdratorii vor depune un avans de cel putin 30% din pretul
de vinzare al locuintei . Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se pot esalona pe o
perioada de maxim 25 de ani cu o dobanda anualad de 4 % .

Costul intoemirii rapoartelor de evaluare se suportd de bugetul local si va fi recuperat de la
cumparatori la data vanzarii apartamentelor.
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Prin adresa inregistrata la Primaria Baia Mare nr.59724/23,12.2024 doamna Bizau lleana ne
comunica cd este de acord sd suporte costul raportului de evaluare privind preful de véinzare al
apartamentului.

Prin adresa inregistratd la Primaria Baia Mare nr.3124/21.01.2025 domnul Cusco Dumitru ne
comunicé cd este de acord sa suporte costul raportului de evaluare privind pretul de véinzare al
garsonierei.

In sedintele comisiei de locuinte din data de 11.11.2024 si 05.12.2024 au fost aprobate cererile
de cumparare depuse de citre cei 2 titulari ai contractelor de inchiriere stat borderourilor
documentelor analizate de catre comisia de spatii fregistrate cu nr. 57130/05.12.2024 si cu
nr.52740/11.11.2024.

Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 modificata si completatd prin Legea nr.159/15.05.2013
privind performanta energetica a cliadirilor care se stipuleazi obligatia proprietarilor de imobile
de a prezenta certificatul energetic la incheierea unei tranzactii de vanzare sau inchiriere; in cazul
incélcirii acestei prevederi, contractele de vanzare-cumpirare sunt supuse nulititii relative.

In acest sens este necesar contractarea serviciului de intocmire a certificatului energetic in
vederea vanzarii apartamentelor situate pe B-dul Regele Ferdinand bloc nr.94, apartamentul
nr.40 si pentru Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2.

In conformitate cu prevederile legale de mai sus, consideram ¢ nu sunt impedimente legale
pentru  dezbaterea proiectului de hotarare privind aprobarea demararii procedurilor pentru
vinzarea apartamentelor din proprietatea statului aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare , situate in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc nr.94,
apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C1 , nr.topo 2817/325-C1 Baia Mare si Aleea
Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 | identificat prin CF . 101073-Cl.nr.topo 2708/446 —C1
citre titularii contractelor de inchiriere.

Anexe:
- cererea de cumpdrare a apartamentului nr.49177/21.10.2024 a dnei Biziu lleana
- adresa nr. 59724/23.12.2024  privind acordul pentru  achitarea contravalorii raportului de
evaluare pentru d-nei Bizau lleana
- cererea de cumpirare nr.56288/02.12.2024 a d-lui Cusco Dumitru Cornel
- adresa nr. 3124/21.01.2025 privind acordul pentru achitarea contravalorii raportului de
evaluare pentru dl Cusco Dumitru
- borderoul comisia de locuinte nr.52740 din data de 11.11.2024
- borderoul comisia de locuinte nr.37130/ din data de 05.12.2024
- contractul de inchiriere nr.47263/18.03.2024
- contractul de Tnchiriere nr.37450/28.11.2023
- extras CF nr.101073-C1 pentru imobilul Aleea Filaturii nr.3
-extras CF nr.101818-C1 pentru imobilul Regele Ferdinand nr.94
- obligatiile de plata ale chiriasilor
-fisa mijlocului fix nr.1547 I pentru B-dul Regele Ferdinand. bloc nr.94. apartamentul nr.40
-fisa mijlocului fix nr.15004 pentru Aleea Filaturii .blocul nr.3, apartamentul nr.2.

Director general Sef serviciu
jur. Gligan Vasile Cameliu jur.Narita Flurina\“;f(slilica
Infocmit

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon; +40 262 213 B24
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

o ML 2 *Fha s —

Referat de aprobare

Privind aprobarea demararii procedurilor pentru vinzarea apartamentelor din proprietatea statului
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare . situate in Baia Mare, B-dul
Regele Ferdinand, bloc nr.94, apartamentul nr.40. identificat prin CF nr. 101818-C1 , nr.topo 2817/325-
C1 Baia Mare si Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 , identificat prin CF . 101073-
Cl.nr.topo 2708/446 —C1 catre titularii contractelor de inchiriere

Apartamentele sunt in administrarea Municipiului Baia Mare i sunt definute de catre chiriasi
in baza unor contracte de inchiriere valabile.

In yedintele comisiei de locuinfe din datade 11.11.2024 si 05.12.2024 au fost aprobate
cererile de cumparare depuse de cétre 2 titulari ai contractelor de inchiriere din apartamente
din fondul locativ de stat situate in Baia Mare . B-dul Regele Ferdinand bloc nr.94/40 si Aleea
Filaturii blocul nr.3/2.

Cadrul legal al vanzarii locuinielor construite din fondurile statului este dat prin Decretul-Lege
nr.61/1990, republicata §i actualizata, cu modificarile §i completirile ulterioare, Legea
nr.85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alta destinaie decit aceea de locuinta
construite din fondurile statului si din fondul unitatilor economice sau de stat, Legea nr.
76/1994 pentru modificarea Legii nr.85/1992. respectiv Legea nr. 244/2011 pentru modificarea
art. 16 din Legea nr.85/1992.

Potrivit prevederilor art. 5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind véinzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde
numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitatilor specializate in vinzarea locuintelor."
In conformitate cu Legea nr. Legea nr.372/2005R privind performanta energetici a cladirilor se
va intoemi §i certificatele de performanta energetica pentru apartamentele susmentionate.

Raportat la cele de mai sus vi supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotardre Privind
aprobarea demararii procedurilor pentru vanzarea apartamentelor din proprietatea statului aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare , situate in Baia Mare, B-dul Regele
Ferdinand, bloc nr.94, apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C1 . nr.topo 2817/325-C1 Baia
Mare si Aleea Filaturii blocul nr.3. apartamentul nr.2 , identificat prin CF . 101073-Cl.nrtopo
2708/446 —C| catre titularii contractelor de inchiriere.

Primar
loan DorujfiDancus
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